Sygn. akt I C 2098/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 lipca 2021r.

Sad Rejonowy w Kaliszu w I Wydziale Cywilnym, w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Michal Wlodarek

Protokolant: st. sekr. sad. Anna Dulas

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 2 lipca 2021r. w K.

sprawy z powbdztwa Fundacji Z (...) z/s w K. (KRS (...))

przeciwko pozwanym A. W. (PESEL (...)) i £. W. (PESEL (...)) oraz mal. K. W. (PESEL (...))
przy udziale interwenienta ubocznego Gminy L. ((...))

o nakazanie

1. nakazuje pozwanym A. W. i L. W. oraz mal. K. W., azeby opusScili, opréznili i wydali powodowi Fundacji Z (...) z/
s w K. lokal mieszkalny polozony w L. przy ul. (...), oznaczony w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka

nr (...) o pow. 46,59m>,

2. orzeka, iz mal. K. W. oraz sprawujacej nad nig opieke pozwanej A. W. i pozwanemu L. W. przystuguje uprawnienie
do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

3. nakazuje wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu w stosunku do pozwanych L. W. oraz mal. K. W. oraz
sprawujacej nad nig opieke pozwanej A. W. do czasu zlozenia przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego,

4. nakazuje pobrac¢ na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Kaliszu od interwenienta ubocznego Gminy L.
kwote 40,00zl (czterdziedci ztotych 00/100) tytulem nieuiszczonej oplaty sadowej od interwencji ubocznej,

5. zasgdza solidarnie od pozwanych A. W. i L. W. oraz mat. K. W. na rzecz:

- powoda Fundacji Z (...) z/s w K. kwote 587,06z} (pieéset osiemdziesiat siedem zlotych 06/100) tytutem zwrotu
kosztow procesu, w tym kwote 240,00zt (dwieScie czterdziesci zlotych 00/100) tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa
procesowego wraz z odsetkami w wysoko$ci w stosunku rocznym odsetek ustawowych za opdZnienie w spelnieniu
$wiadczenia pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty,

- interwenienta ubocznego Gminy L. kwote 280,00zl (dwiescie osiemdziesigt zlotych 00/100) tytulem zwrotu
kosztow procesu, w tym kwote 240,00zt (dwieScie czterdziesci zlotych 00/100) tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa
procesowego, wraz z odsetkami w wysoko$ci w stosunku rocznym odsetek ustawowych za op6znienie w spelnieniu
$wiadczenia pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty.

Sygn. aktI C 2098/20

UZASADNIENIE



W dniu 1 grudnia 2020r. powdéd FundacjaZ(...) z/s w K. skierowal do tut. Sadu w stosunku do pozwanej A. W. zadanie
nakazania opuszczenia, oproznienia i wydania nieruchomo$ci stanowiacej lokal mieszkalny polozony przy ul. (...) w L.
na nieruchomosci ozanczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatka nr (...) oraz zadanie zasadzenia kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powod podnidsl, iz jest dysponentem nieruchomosci lokalowej zajmowanej przez pozwana,
ze w okolicznoS$ciach dotyczacych sytuacji faktycznej pozwanej ujawnily sie podstawy wskazujace na ustanie stosunku
obligacyjnego i ze pozwana posiada pozostajaca w jego zarzadzie nieruchomos$é lokalows, po ustaniu laczacego
powoda z pozwana stosunku obligacyjnego, bez tytulu prawnego.

Do postepowania w charakterze interwenienta ubocznego po stronie powoda wstapila Gmina L..

Interwenient uboczny pozostawil do uznania Sadu kwestie rozstrzygniecia w przedmiocie eksmisji oraz wniost o
nieprzyznawanie pozwanym uprawnien do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, a ponadto wniost o zasadzenie
od pozwanych na jego rzecz kosztow procesu, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych.

W piSmie procesowym z dnia 16 kwietnia 2021r. pow6d wniodst o wezwanie do udzialu w postepowaniu w charakterze
pozwanych £. W.imal. K. W..

Postanowieniem z dnia 20 maja 2021r. Sad Rejonowy w Kaliszu w sprawie o sygn. akt I C 2098/20 zwolnil pozwang
A. W. od kosztéw sadowych w calo$ci oraz oddalil jej wniosek o ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

W odpowiedzi na pozew pozwani A. W. dzialajaca réwniez w imieniu i na rzecz mal. pozwanej K. W. oraz L. W.
wniesli o oddalenie powodztwa, a na wypadek eksmisji o przyznanie im uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny.

Pow6d Fundacja Z (...) z/s w K. jest dysponentem nieruchomos$ci stanowigcej lokal mieszkalny o pow. 46,50m>
znajdujacy sie na nieruchomosci zabudowanej polozonej w L. przy ul. (...), oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw
i budynkéw jako dziatka nr (...)

W dniu 31 grudnia 2019r. powéd Fundacja Z (...) z/s w K. zawarl z pozwang A. W. umowe najmu opisanej wyzej
nieruchomoéci. Kontrakt wigzacy strony okreslal przedmiot umowy, wysoko$¢ naleznosci czynszowych, prawa i
obowiazki wynajmujacego i najemcy. Umowa miala charakter terminowy od dnia 1 stycznia 2020r. do dnia 30 czerwca
2020r.

Stosunek najmu ustat w dniu 30 czerwca 2020r.
Obecnie pozwani A. W. oraz jej dzieci £.. W. i mal. K. W. posiadajg przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego.

(umowa najmu lokalu mieszkalnego k. 10-12, wezwanie do opuszczenia i oprdéznienia lokalu k. 13-14, 16-17,
przestuchanie pozwanej A. W. k. 130-130v 00:04:04-00:12:27, przestuchanie pozwanego L. W. k. 130v
00:12:27-00:16:55)

Pozwana A. W. korzysta z form pomocy spotecznej i pobiera z (...) w L. zasilek rodzinny, §wiadczenie wychowawcze i
$wiadczenie dobry start, natomiast tego typu $wiadczenia nie przystuguja pozwanemu L. W..

Pozwani A. W. i L. W. nie pobierajg $wiadczen z zabezpieczenia spolecznego.

Pozwana A. W. obecnie podjela zatrudnienia na czas oznaczony z wynagrodzeniem minimalnym w stosunku
miesiecznym, natomiast pozwany L. W. obecnie poszukuje pracy. Pozwana mal. K. W. kontynuuje nauke.



Pozwani A. W. i L. W. nie s3 zarejestrowani w Powiatowym Urzedzie Pracy w K. jako osoby bezrobotne.

(inf. PUP w K. k. 28, 81, 105, inf. (...) k. 38-41, 109, inf. ZUS k. 43, 122, przestuchanie pozwanej A. W. k. 130-130v
00:04:04-00:12:27, przesluchanie pozwanego E. W. k. 130v 00:12:27-00:16:55)

Pozwani nie posiadajg zadnych nieruchomosci oraz tytulu prawnego o charakterze rzeczowym, obligacyjnym lub
faktycznym do zamieszkania w innym lokalu. Potrzeby lokalowe pozwanych nie moga by¢ rowniez zabezpieczone
przez osoby z ich Srodowiska rodzinnego. Pozwani w zwiazku z rodzajem, charakterem i wysokoS$cia uzyskiwanych
dochoddéw oraz rozmiarem obciazajacych ich zobowigzah nie maja obiektywnej mozliwo$ci nabycia na wlasno$c¢
innego lokalu.

(przestuchanie pozwanej A. W. k. 130-130v 00:04:04-00:12:27, przesluchanie pozwanego E. W. k. 130v
00:12:27-00:16:55)

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje.
Windykacyjne roszczenie powodztwa jest zasadne i znajduje podstawe prawna w tresci art. 222 § 1 ke.

Na podstawie art. 222 § 1 kc wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Treécig przewidzianego w art. 222 § 1 ke roszczenia windykacyjnego jest przyznane wlascicielowi zadanie wydania
oznaczonej rzeczy przez osobe, ktora wlada jego rzecza. Stuzy ono przywrdceniu wlascicielowi wladztwa nad rzecza,
a wiec ochronie jednego z podstawowych atrybutéw prawa wlasnosci. Konstrukcja roszczenia windykacyjnego stuzy
ochronie prawa wlasnoéci przed jakimikolwiek naruszeniami pochodzacymi od oséb nieuprawnionych do wladania
rzeczy. Z istoty prawa wlasno$ci wynika bowiem, ze wlasciciel moze z wylaczeniem innych osob korzystaé z rzeczy
i nig rozporzadza¢. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze w doktrynie prawa cywilnego powszechnie akceptowany
jest poglad, ze prawnorzeczowe $rodki ochrony wlasnosci maja charakter obiektywny, zaleza bowiem jedynie od
naruszenia prawa wlasnosci.

Bezspornym jest w niniejszej sprawie, iz powod jest legalnym dysponentem przedmiotowej nieruchomosci.

Zgromadzony w sprawie material dowodowy w spos6b jednoznaczny wskazuje, ze pomiedzy powodem i pozwang
A. W. istniala wazna i skuteczna umowa najmu nieruchomo$ci w rozumieniu art. 659 ke w zw. z art. 680 i n. ke,
ktora ustala wobec uplywu czasu obowigzywania kontraktu oraz ze pozwani w czasie istnienia stosunku obligacyjnego
laczacego z powodem posiadali atrybut lokatoréw, o ktorym mowa w art. art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020.611 —
t.j. ze zm.), a obecnie pozwani posiadaja nieruchomosé powoda bez tytutu prawnego.

Wobec konstatacji, ze stosunek obligacyjny, ktéry uprawnial pozwanych do korzystania z nieruchomos$ci powoda
ustal, a pozwani nie legitymuja sie skutecznym wzgledem powoda uprawnieniem do wladania ta rzecza Sad uwzglednil
w caloéci zadanie powodztwa w zakresie roszczenia wydobywezego i nakazal pozwanym opuszczenie, oproznienie i
wydanie spornej nieruchomo$ci — por. art. 222 § 1 ke i art. 675 § 1 ke.

Jednocze$nie stosownie do tresci art. 14 ust. 1 zd. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020.611 — t.j. ze zm.) w wyroku nakazujacym
oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego
uprawnienia wobec 0sob, ktérych nakaz dotyczy. W mysl art. 14 ust. 3 tej ustawy Sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przestanki do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac
pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje materialna i rodzinna.

Struktura regulacji zawartej w art. 14 w/w ustawy wskazuje na to, ze sad w pierwszej kolejnosci powinien bra¢ pod
uwage indywidualna sytuacje danej osoby, a wiec ,dotychczasowy sposob korzystania z lokalu i szczegblng sytuacje



materialng oraz rodzinna os6b zobowiazanych do jego opréznienia” (art. 14 ust. 3), z tym ze nie moze nie orzec o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14 ust. 4 w/w ustawy kategorii osob.
Takiego obowigzku sad nie ma jedynie w pewnych, wyjatkowych okoliczno$ciach, np. uprawniony ma zamieszkaé
w innym lokalu, gdy powodem eksmisji jest znecanie sie nad rodzina (art. 17) lub gdy zachodzi razace wykraczanie
przez pozwanego o eksmisje przeciwko porzadkowi domowemu albo razaco naganne postepowanie uniemozliwiajace
wspoélne zamieszkiwanie (art. 13).

Sad rozpoznajacy przedmiotowa sprawe podziela stanowisko wyrazone w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 15
listopada 2001r. w sprawie o sygn. akt IIT CZP 66/01, opubl. OSNC 2002/9/109 zgodnie, z ktérym przepisy art. 14 i
15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2020.611 — t.j. ze zm.) maja zastosowanie w sprawach o oproéznienie lokalu przeciwko osobom, ktore
byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy — por. postanow. SN z dnia 3 czerwca 2011r. w sprawie o
sygn. akt III CSK 330/10, opubl. LEX nr 885041, wyrok SN z dnia 26 lipca 2004r. w sprawie o sygn. akt V CA 1/04,
opubl. LEX nr 503242.

W ocenie Sgdu w stosunku do pozwanych mal. K. W. oraz sprawujgcej nad nig opieke pozwanej A. W. oraz pozwanego
L. W. wystepuja fakultatywne przeslanki przyznania uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
przewidziane w art. 14 ust. 3 w/w ustawy.

Niezaleznie od powyzszego pozwani nie sa uprawnieni i nie maja mozliwos$ci do zamieszkania w innej nieruchomosci.
Pozwani nie posiadajg zadnych nieruchomosci oraz tytulu prawnego o charakterze rzeczowym, obligacyjnym lub
faktycznym do zamieszkania w innym lokalu. Potrzeby lokalowe pozwanych nie moga by¢ rowniez zabezpieczone
przez osoby z ich $rodowiska rodzinnego. Pozwani w zwigzku z rodzajem, charakterem i wysoko$cia uzyskiwanych
dochodéw oraz rozmiarem obcigzajacych ich zobowigzan nie maja obiektywnej mozliwo$ci nabycia na wlasno$é
innego lokalu badz zawarcia na warunkach cen wolnorynkowych umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba trzecia.

W takich warunkach, gdzie pozwanym nie przystuguje tytul prawny do innej nieruchomo$ci, ktéra zabezpiecza ich
potrzeby mieszkaniowe oraz w ktorych ujawnily sie okolicznosci fakultatywnego przyznania im prawa do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego Sad pozytywnie rozstrzygnal o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Stosownie do tresci art. 14 ust.1 zd. 2 w/w ustawy obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciazy na gminie
wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.

Z uwagi na orzeczenie eksmisji Sad stosownie do tresci art. 14 ust. 6 w/w ustawy nakazal wstrzymanie wykonania
oprdznienia lokalu, co do pozwanego do czasu zlozenia przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego,

O kosztach procesu, w tym kosztach zastepstwa procesowego, orzeczono na podstawie art. 108 § 1tkpcwzart.98§1—3
kpcizwzw. zart. 105 § 112 kpc oraz w zw. z § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika
20151. w sprawie oplat za czynnosci adwokackie (Dz. U. 2015.1800 ze zm.) oraz w oparciu o tres¢ art. 27 pkt 111 art. 5
ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. 2020.755 — j.t. ze zm.) i art.
1 ust. 1 pkt 21 art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 2020.1546 — j.t. ze zm.).

Z tych wszystkich wzgledow orzeczono jak w sentencji wyroku.



